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Mit Inkrafttreten des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) am 1. Marz 2011
wurden in Art. 8 Abs. 2 und Abs. 3 Nrn. 1 und 2 BayNatSchG Ermachtigungsgrundlagen fur
eine bayerische Kompensationsverordnung geschaffen. Die Verordnung regelt Inhalt, Art und
Umfang von Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen einschlie3lich Malinahmen zur Entsiegelung,
zur Wiedervernetzung von Lebensrdaumen und zur Bewirtschaftung und Pflege sowie zur
Festlegung diesbezlglicher Standards, die Hohe der Ersatzzahlungen und das Verfahren zu
ihrer Erhebung. Zudem trifft die Verordnung Aussagen zu dem in § 17
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verfahren fir Entscheidungen und
MafRnahmen in der Eingriffsregelung und zum Kompensationsflachenverzeichnis. Damit wird
von der Erméchtigungsgrundlage des § 17 Abs. 11 Satz 1 BNatSchG Gebrauch gemacht.

Insbesondere werden in der Verordnung Regelungen getroffen:
e zur Eingriffsermittlung und -bewertung,
e zur Ermittlung des Kompensationsbhedarfs,

e zum Umfang und zur Auswahl von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie Dauer
und Sicherung derselben,

e zur Einstellung und Abbuchung in das Okokonto sowie
e zur Erhebung und Verwendung der Ersatzzahlungen.

Dartber hinaus werden unbestimmte Rechtsbegriffe aus dem BNatSchG und dem
BayNatSchG konkretisiert.

Um die Regelungen handhabbar und vollziehbar zu machen, werden in den Anlagen zur
BayKompV naturschutzfachliche Definitionen, Mindestanforderungen und Bewertungsrahmen
bestimmt.

Das Landratsamt Ostallgau mochte lhnen mit diesem Ubersichtspapier einen Uberblick tber
die Bayerische Kompensationsverordnung verschaffen und lhnen gleichzeitig ein
Nachschlagewerk zu grundséatzlichen Fragestellungen an die Hand geben.



Kapitel 1 Allgemeines

Durch die Verordnung werden gegenidber dem geltenden BayNatSchG eine neue
Anerkennungspflicht, eine neue Dokumentationspflicht sowie eine neue Anzeigepflicht
eingefihrt.

1.1 Staat

Das Landesamt fir Umwelt ist gemaR Art. 46 Nr. 5 BayNatSchG fur die Fuhrung des
Okoflachenkatasters zustandig. Nach § 17 Abs. 3 BayKompV ist das Okoflachenkataster so
auszugestalten, dass die Okokontoflachen und -maRnahmen 6ffentlich einsehbar sind. Ferner
ist das Landesamt fir Umwelt kinftig als landesweit tatige Fachbehoérde zustandig fir die
Anerkennung von gewerblichen Okokontobetreibern.

1.2 Kommunen

Die Verordnung schafft fir die Gemeinden und Kreisverwaltungsbehdrden keine neuen
zusatzlichen oder weitergehenden Aufgaben im Vergleich zum BayNatSchG. Vielmehr
werden die bestehenden gesetzlichen Verpflichtungen durch die Verordnung konkretisiert.

Der Vollzug der Eingriffsregelung obliegt den Kreisverwaltungsbehdrden bzw. den unteren
Naturschutzbehérden. Die Ausgleichsregelung der Bauleitplanung ist nicht Gegenstand der
Verordnung, so dass die Gemeinden nicht in ihrer Planungshoheit berthrt sind.

1.3 Wirtschaft und Burger

Durch die Verordnung werden folgende Informationspflichten flr Unternehmen und Birger
neu eingefuhrt:

e Anerkennung von gewerblichen Okokontobetreibern gemaR § 13 Abs. 3 BayKompV:

Die Pflicht sieht vor, dass sich gewerbliche Okokontobetreiber vom Landesamt fiir
Umwelt zum Betrieb ihres Gewerbes anerkennen lassen.

Die einmaligen Ubermittlungskosten eines Datensatzes belaufen sich auf ca. 1.200 Euro.
Die Anerkennungspflicht wurzelt ausschlieZlich im Landesrecht.

Eine Regelungsalternative besteht nicht, da die Durchfiihrung und Bereitstellung von
OkokontomaRnahmen und -flichen den naturschutzfachlichen Anforderungen der
Verordnung entsprechen muissen. Um dem Eingriffsverursacher und auch den
Vollzugsbehérden ein gewisses Mald an Sicherheit zu geben, dass die MalRnhahmen und
Flachen auch den fachlichen Anforderungen entsprechen und weil keine Befreiung der
rechtlichen Verpflichtung damit einhergeht, ist ein solches Verfahren notwendig.

e Dokumentationspflicht Uber produktionsintegrierte Kompensation gemafl 8§ 9 Abs. 5
BayKompV:

Die Pflicht sieht vor, dass der Eingriffsverursacher jahrlich eine nachvollziehbare
Dokumentation der Bereitstellung der erforderlichen Flachen und der durchgefiihrten
MalRinahmen der Gestattungsbehorde tbermittelt. Von der Dokumentationspflicht sind
private Eingriffsverursacher/Unternehmen betroffen.



Wurden als Kompensationsverpflichtung eine oder mehrere produktionsintegrierte
Kompensationsmal3nahmen fir eine gewisse Dauer festgelegt, missen jahrliche
Dokumentationen Gbermittelt werden.

Die Dokumentationspflicht wurzelt in 8 17 Abs. 7 BNatSchG und wird durch die Regelung
in der Verordnung konkretisiert. Eine Regelungsalternative besteht nicht, da die
Durchfuhrung und Bereitstellung von produktionsintegrierten Kompensationsmafinahmen
und -flachen den naturschutzfachlichen Anforderungen der Verordnung entsprechen
missen. Zudem ist die Gestattungsbehdrde fur die Kontrolle der Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen verantwortlich und benottigt daher die Angaben des
Eingriffsverursachers.

Anzeigepflicht der Herstellung der durchgefiihrten Kompensationsmafinahme gemai §
10 Abs. 2 Satz 3 BayKompV:

Die Pflicht sieht vor, dass der Eingriffsverursacher den Abschluss der Herstellung einer
durchgefuhrten Ausgleichs- oder Ersatzmal3nahme und das Erreichen des
Entwicklungsziels der Gestattungsbehdrde anzeigen muss. Von der einmaligen
Anzeigepflicht sind private Eingriffsverursacher/Unternehmen betroffen.

Es ist ein Nachweis Uber die Durchfiihrung der im Genehmigungsbescheid festgesetzten
Verpflichtung zu erbringen ist. Dies kann im Regelfall durch eine Ubersendung von
Abschlussrechnungen oder durch eine eigene Mitteilung des Eingriffsverursachers
erfolgen. Im Einzelfall kénnen Begehungen der Kompensationsfliche mit der
Genehmigungsbehoérde und der zustandigen Naturschutzbehérde notwendig sein.

Die Anzeigepflicht wurzelt in 8 17 Abs. 4 und 7 BNatSchG und wird durch die Regelung in
der BayKompV konkretisiert. Eine Regelungsalternative besteht nicht, da die
Durchfihrung einer Verpflichtung aus dem Genehmigungsbescheid nachzuweisen ist.
Zudem dient die Verpflichtung der qualitativen Kontrolle von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen, die nach bisherigem Recht nicht ausreichend gewahrleistet ist.



Kapitel 2 Aufbau der BayKompV

Die Paragraphen der Bayerischen Kompensationsverordnung sind nach der Reihenfolge der
fachlich abzuarbeitenden Arbeitsschritte bei der Durchfiihrung der Eingriffsregelung aufgebaut
und bieten daher ein Schema zur einheitlichen Anwendung.

In den 88 1 bis 2 BayKompV werden allgemeine Vorschriften wie der Anwendungsbereich
und die Grundsatze der Kompensation aufgefuhrt und somit der Rahmen fiir die Gltigkeit der
Verordnung vorgegeben.

Die 88 3 bis 7 BayKompV erlautern das systematische Vorgehen bei der Eingriffsermittiung.
So wird der Begriff des ,Wirkraums® definiert und die Erfassung und Bewertung des
Ausgangszustandes sowie Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen von Eingriffen
erlautert. Ebenso wird das Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs anhand der
Anhange zur BayKompV festgelegt.

Die Vorschriften zur Realkompensation sind in den 88 8 bis 12 BayKompV aufgefiihrt. Hier
wird auf Umfang und Auswahl von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen, die Berlicksichtigung
agrarstruktureller ~ Belange, den  Unterhaltungszeitraum der  Ausgleichs-  bzw.
ErsatzmalRnahmen sowie die Vorschriften zur rechtlichen Sicherung der Malinahme und die
Mindestanforderungen an den landschaftspflegerischen Begleitplan eingegangen.

Die Regelungen zum Okokonto, zur Aufnahme in das Okoflachenkataster, zu Abbuchung
aus dem Okokonto sowie zur Handelbarkeit von Okokontoflachen und Wertpunkten sind in
den 88 13 bhis 17 BayKompV festgelegt.

Die 88 18 bis 21 BayKompV schlie3lich befassen sich mit der Ersatzzahlung. Hier werden
die Grundsatze zur Bemessung der Ersatzzahlung sowie Erhebung und Féalligkeit geregelt.



Kapitel 3 Kurzkommentierung nach der Begrindung zur
BayKompV

3.1 Allgemeine Vorschriften 88 1 bis 2 BayKompV

< 8§ 1 reqgelt den Anwendungsbereich der Verordnung.

Die BayKompV findet Anwendung auf Eingriffe im Sinn von § 14 Abs. 1, § 17 Abs. 1
BNatSchG und Art. 6 Abs. 1 BayNatSchG. Auf Vorhaben, die nach Art. 6 Abs. 2 BayNatSchG
keiner Zulassung oder Anzeige bedirfen, sind die Regelungen der Verordnung nur dann
anzuwenden, wenn ein Genehmigungsverfahren beantragt wurde oder wenn aufgrund der zu
erwartenden Auswirkungen dieser Eingriffe eine Abarbeitung der Eingriffsregelung nach
dieser Verordnung erforderlich ist.

R/

« 8 2 stellt die Grundsatze der Kompensation dar.

Die Grundsatze der Kompensation gelten fir die Realkompensation, die Ersatzzahlungen und
fur das Okokonto. Durchgefiihrten MaRnahmen miissen zwingend eine Aufwertung fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild bewirken. Dies bedeutet, dass die Bereitstellung einer
anderen Flache als der Eingriffsflache ohne Aufwertung nicht zur Kompensation genugt. Auch
reine UnterhaltungsmaflRnahmen, die keine Aufwertung des Ausgangszustands bewirken,
genlgen den Anforderungen nicht.

Die Wirkung der durchgefihrten MaRnahmen muss bis zum Endzeitpunkt des Eingriffs
anhalten und ohne anderweitige rechtliche Verpflichtung durchgeflihrt werden. Unter
anderweitige rechtliche Verpflichtungen koénnen beispielsweise gesetzlich verpflichtende
Malnahmen der Unterhaltung von Gewdssern, Bodensanierungen von Altlasten oder
Ruckbauverpflichtungen nach dem BauGB oder BImSchG sowie im Einzelfall auch
zivilrechtliche Verpflichtungen fallen.

Fur die Durchfihrung der MalBnahmen dirfen nach Satz 1 Nr. 4 keine offentlichen
Fordermittel in Anspruch genommen werden. Dies schlief3t z. B. eine gleichzeitige Forderung
einer Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme mit Mitteln aus Agrarumweltprogrammen (VNP,
KULAP) sowie den Landschaftspflege- und Naturparkrichtlinien aus.

3.2 Eingriffsermittlung 88 3 bis 7 BayKompV

< 8§ 3 — Wirkraum

Da Eingriffe dreidimensional wirken konnen, muss unabhangig von der unmittelbaren
Vorhabensflache zunachst der Wirkraum des Eingriffs festgelegt werden. Hierzu sind
madgliche direkte und indirekte anlage-, bau- und betriebsbedingte Wirkungen maf3gebend.



< 8§ 4 — Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes

Die nach dieser Verordnung relevanten Schutzgiiter setzen sich gemald § 14 Abs. 1
BNatSchG aus den fur den Naturhaushalt in 8§ 7 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG genannten
Naturgutern und deren Wechselwirkungen sowie dem Landschaftsbild zusammen. Das
Schutzgut Landschaftshild wird insbesondere durch seine spezifische Vielfalt, seine Eigenart
und Schonheit sowie durch den Erholungswert von Natur und Landschaft charakterisiert. Der
Ausgangszustand dieser Schutzgiter ist zu erfassen und hinsichtlich der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit zu bewerten.

Die in Anlage 1 der Verordnung aufgefihrten Funktionen zur Beschreibung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds sowie Kriterien fur das
jeweilige Schutzgut sind nicht abschlieRend und ohne eine Gewichtung aufgezahlt. Die jeweils
mafdgeblichen Erfassungskriterien der Funktionsauspragungen der einzelnen Schutzgiter
sind durch geeignete Gewichtung und Aggregation zusammenzufiihren und fir das jeweilige
zu bewertende Schutzgut zu bestimmen.

Funktionsauspragungen des Schutzguts Arten und Lebensraume lassen sich aus sachlichen
Grunden der Messbarkeit nicht unmittelbar in kardinalen Werten ausdriicken. Daher wird
zunachst eine Bewertung in hoch, mittel und gering vorgenommen. Diese Einordnung
erfordert fachliche Urteile, die sich an den jeweiligen Leitbildern und Zielen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege orientieren. Nur flachenm&Rig ermittelbare Merkmale und
Auspragungen kénnen im Weiteren einer Bewertung in Wertpunkten zugefiihrt werden, nicht
flaichenméaRig abgrenzbare wertbestimmende Merkmale und Auspragungen werden verbal
argumentativ bewertet. Die anderen Schutzgiter (Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Landschaftsbild) werden fir deren weitere Abarbeitung verbal argumentativ bewertet.

< 85 — Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen von Eingriffen

Die mdglichen Auswirkungen eines Eingriffs auf die Funktions- und Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts und des Landschaftsbilds missen prognostiziert  werden
(Prognoseabschatzung fir den Zustand nach dem Eingriff). Im jeweiligen Einzelfall missen
die erheblichen Beeintrachtigungen des Eingriffs ermittelt und bewertet werden.

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung ist von der Intensitdt des Eingriffs und von der
Empfindlichkeit der betroffenen Schutzgiter abhdngig und im jeweiligen Einzelfall zu
prognostizieren. In der Regel missen dabei die bau-, anlagen-, und betriebsbedingten
Wirkungen berlcksichtigt werden. Bei der Ermittlung und Beschreibung dieser Wirkungen
nach Art der Wirkung, Wirkungsintensitat und -ausbreitung, Zeitpunkte und -raume ist immer
der jeweilige Einzelfall zu betrachten.

Ein erheblicher Eingriff liegt zudem vor, wenn sich innerhalb von finf Jahren die
beeintrachtigten Funktionen nicht wieder selbststandig regenerieren. Damit ist der gesamte
Eingriff gemeint und nicht nur einzelne Beeintrachtigungen von Schutzgttern und Funktionen.

Fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur Beeintrachtigungen von flachenbezogen
ermittelbaren Merkmalen und Auspragungen im weiteren Verfahren geht die Erheblichkeit der
Beeintrachtigung fur das Schutzgut Arten und Lebensraume in Form eines Faktors in die
weitere Berechnung ein. Die Einordnung in ,hoch, mittel, gering oder keine“ erfordert fachliche
Urteile, die die Intensitat des Eingriffs und die Empfindlichkeit des Schutzguts berlcksichtigen.



< 8§ 6 — Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen

Grundsatzlich sind erhebliche Beeintrachtigungen gemall 8 15 Abs. 1 BNatSchG zu
vermeiden. Die Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen verringert den
Kompensationsbedarf. Eine Aufzahlung mdoglicher Vermeidungsmafinahmen ist in Anlage 3
zur BayKompV dargestellt. Eine VermeidungsmalBnahme muss Kkeine vollstandige
Verhinderung von Auswirkungen bewirken, vielmehr kénnen Beeintrachtigungen
abgeschwacht und damit unter die Erheblichkeitsschwelle gedriickt werden. Die Zumutbarkeit
ist fur jeden Einzelfall gesondert zu entscheiden.

< 8 7 - Kompensationsbedarf

Fur nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen wird ein Kompensationsbedarf ermittelt,
der sich aus den erheblichen und dauerhaften Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
durch den Eingriff im Wirkraum ergibt. Dabei ist eine bewertende Gegentberstellung des
Zustands von Naturhaushalt und Landschaftsbild und den zu erwartenden Beeintrachtigungen
durch den Eingriff vorzunehmen. Berucksichtigt werden nur die relevanten Schutzgiter, die
durch den Eingriff auch betroffen sind.

Der methodische Ansatz der Eingriffs- und Kompensationsermittlung der BayKompV stellt ein
biotoptypenorientiertes Modell mit funktionalen Erganzungen dar. Der flachenbezogen
abgrenzbare und ermittelbare Flachenverlust der Merkmale und Auspragungen ist fur die
Bestimmung des rechnerisch ermittelbaren Kompensationsbedarfs maRgebend. Der
Kompensationsbedarf ist gemaf Anlage 4.1 zur BayKompV zu errechnen.

Der Beeintrachtigungsfaktor der Anlage 4.1 ist gemal3 Starke, Dauer und Reichweite der
vorhabensbezogenen Wirkung einzuschatzen und den jeweiligen beeintrachtigten Flachen
zuzuordnen. Sind auch oder dartiber hinaus Merkmale und Auspragungen des Schutzguts
Arten und Lebensrdume betroffen, die nicht flachenscharf abgegrenzt werden konnen,
missen diese im Einzelnen verbal argumentativ berlicksichtigt werden. Sie kdnnen den
Kompensationsbedarf entsprechend erhéhen.

Die Funktionen der Schutzguter Boden, Wasser, Luft und Klima werden im Regelfall durch die
Kompensation fir die Funktionen des Schutzguts Arten und Lebensrdume mit abgedeckt. Das
Schutzgut Arten und Lebensraume bildet in diesem Fall die verschiedenen biotischen und
abiotischen Einzelfunktionen und deren Auspragung in ihrem komplexen Zusammenwirken
summarisch als Indikator ab.

Liegt ein Fall vor, in dem sich spezifische wertbestimmende Merkmale und Auspragungen der
Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft nicht im erforderlichen MalR aus dem Schutzgut
Arten und Lebensraume ableiten und beurteilen lassen, erfolgt eine zusétzlich
Bertcksichtigung dieser Schutzguter bei der Bestimmung des Kompensationsumfangs verbal
argumentativ. Die Festlegung der Auspragungen dieser wertbestimmenden Merkmale und
Auspragungen auf kardinalen Skalen oder als numerische Grenzwerte ist aufgrund der
mangelnden direkten Messbarkeit in der Regel nicht moglich. Der Kompensationsbedarf fur
diese Schutzguter ist zusatzlich darzustellen und kann den Kompensationsbedarf insgesamt
erhdhen.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaftsbild sind oft sehr spezifisch, so dass fachlich
nicht davon ausgegangen werden kann, dass sie durch die Kompensation flr das Schutzgut
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Arten und Lebensrdume ausgeglichen oder ersetzt werden konnen. Ausgleichs- oder
ErsatzmalRnahmen fur die Beeintrdchtigung der Erholungsfunktion haben in diesem Fall
andere Anforderungen. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur dieses Schutzgut erfolgt
daher immer ergénzend verbal argumentativ.

Sollten bei einem Eingriff ein oder mehrere Schutzgiter eine tatsachliche und quantifizierbare
Aufwertung durch den Eingriff erfahren, so sind Ausgangszustand und Endzustand dieser
Schutzgutfunktionen zu bewerten und auf den Kompensationsbedarf anzurechnen. Diese
Anrechnung vermindert den Kompensationsbedarf des entsprechenden Schutzguts.

3.3 Realkompensation 88 8 bis 12 BayKompV

7

» 8 8 — Umfang und Auswahl von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Die Vorschrift regelt die Anerkennung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen auf den
ermittelten Kompensationsbedarf sowie die qualitative Eignung bestimmter MaBhahmen zur
Kompensation. Damit soll eine hohe Qualitat der Kompensation gewahrleistet werden.

Die Einheit der Wertpunkte wird in Punkten je Quadratmeter angegeben. Insgesamt muss der
Kompensationsumfang dem Kompensationsbedarf entsprechen.

KompensationsmalRnahmen fir Beeintrachtigungen nicht flachenbezogen ermittelbarer
Merkmale und Auspragungen des Schutzguts Arten und Lebensraume werden verbal
argumentativ bestimmt und senken den Kompensationsumfang. Die konkrete Anrechnung
erfolgt im jeweiligen Einzelfall.

Der Zustand der Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds muss nach
erfolgtem Ausgleich oder Ersatz funktional gleichartig bzw. gleichwertig sein.

Zeitliche Ausgleichbarkeit bedeutet, dass sich die Funktionen des jeweiligen Schutzguts, die
durch den Eingriff erheblich beeintrachtigt wurden, innerhalb eines Zeitraums von 25 Jahren
wieder zur vollen Qualitéat entwickeln lassen. Eine Ausgleichsmalinahme ist als solche
geeignet, wenn sie innerhalb dieser Frist, im rdumlichen Zusammenhang sowie im gleichen
Funktionszusammenhang die Funktionsbeeintrachtigung des Schutzguts ausgleichen kann.
Das bedeutet, dass eine AusgleichsmafBnahme im funktionalen Zusammenhang mit dem
Eingriffsort durchzufuhren ist. Zudem mussen die gleichen Funktionen, die durch den Eingriff
zerstort wurden, auch wieder ausgeglichen werden.

ErsatzmalRnahmen muissen die erfolgten Beeintrachtigungen nur in gleichwertiger Weise
wieder herstellen. Bei ErsatzmalRnahmen kann der Zeitraum bis sich die vollstandige
Funktionsfahigkeit der Mal3nahme entwickelt hat, mehr als 25 Jahre betragen. Dieser erh6hte
Entwicklungszeitraum bis zur vollstdndigen Funktionserfullung muss mit einem
entsprechenden ,Timelag-Aufschlag“ bei der Ermittlung des Kompensationsumfangs
bertcksichtigt werden. Diesem Umstand wird Rechnung getragen, indem in die Bewertung
des Biotopwerts ein Prognosezustand nach 25 Jahren Entwicklungsdauer eingeht und nicht
der hypothetische Endzustand des Biotopwerts. Ersatzmaflinahmen kénnen in der gesamten
betroffenen naturrdaumlichen Haupteinheit umgesetzt werden. Hier sind die naturraumlichen
Haupteinheiten nach Ssymank mal3geblich (das BfN hat eine Beschreibung der
Lebensraumtypen als BfN-Handbuch (Ssymank et al. 1998) veroffentlicht). Insgesamt gibt es
davon 18 in Bayern. Ein gleichwertiger Ersatz liegt also dann vor, wenn MaRRhahmen, die die
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gleichen Funktionen wiederherstellen, nicht am Ort oder unmittelbaren Umgriff des Eingriffs
erfolgen kénnen, sondern nur innerhalb des Naturraums.

Konnen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter nicht oder nicht vollstéandig
ausgeglichen oder ersetzt werden, ist dies zu dokumentieren und zu begriinden. Soweit die
erheblichen Beeintrachtigungen nicht oder nur teilweise ausgeglichen oder ersetzt werden
koénnen, sind vor einer ergdnzenden Ersatzzahlung die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in die Abwagung gemal § 15 Abs. 5 BNatSchG einzustellen.

Ziel der BayKompV ist es u. a., sparsam mit Flache umzugehen. So kénnen und sollen
Ausgleichs- oder ErsatzmaflRnahmen die Funktionsbeeintrachtigungen mehrerer Schutzguter
auf einer Flache kompensieren oder MaBhahmen auf Ausgleichs- oder Ersatzflachen mehrere
Funktionsbeeintrachtigungen des gleichen Schutzguts kompensieren (Multifunktionalitat der
Kompensationsflache).

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung hat u. a. zum Ziel, moglichst sparsam mit
landwirtschaftlichen Nutzflachen umzugehen. Aus diesem Grund sollen die fur Ausgleichs-
oder Ersatzmalinahmen in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Nutzflachen fur das
gesamte Vorhaben mdglichst nicht groBer sein als die Eingriffsflache. Im Einzelfall kann dies
jedoch zur Erfullung der naturschutzfachlich gebotenen vollstéandigen
Kompensationsverpflichtung notwendig sein. Dies ist dann hinreichend zu begrtinden.

AusgleichsmalRnahmen, die aufgrund anderer fachgesetzlicher Vorgaben umzusetzen sind,
sind bei der Eingriffs-Kompensations-Ermittlung mit dem Umfang tatséchlich quantifizierbarer
positiver Wirkungen auf die jeweiligen Schutzglter zu beriicksichtigen.

< 8 9 — Berucksichtigung agrarstruktureller Belange

Diese Vorschrift konkretisiert die unbestimmten Rechtsbegriffe gemaf § 15 Abs. 3 BNatSchG
und regelt die Anerkennung und Sicherung von in die land- oder forstwirtschaftliche
Produktion integrierten Bewirtschaftungs- und PflegemafZnahmen (PIK).

Agrarstrukturelle Belange im Sinn des 8§ 15 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG gehen im Regelfall Giber
einzelbetriebliche Belange hinaus. Ob agrarstrukturelle Belange durch
KompensationsmalRnahmen betroffen sind, hangt von den konkreten Umstanden ab. Eine
Betroffenheit ist in jedem Fall gegeben, wenn die Kompensation eines Eingriffs mehr als drei
Hektar land- oder forstwirtschaftliche Flache beansprucht.

Die zustandigen Amter fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten sind bei der Vorbereitung
der Entscheidung Uber das Kompensationskonzept friihzeitig zu beteiligen. Insbesondere zur
Frage, ob agrarstrukturelle Belange betroffen sind, ist das Benehmen herzustellen. Die
AuBerungsfrist betragt 2 Monate und beginnt mit Eingang des férmlichen
Beteiligungsersuchens und setzt voraus, dass die fir die Beurteilung des
Kompensationskonzepts erforderlichen Unterlagen beiliegen.

Als landwirtschaftlich besonders geeignete Bodden“ gelten Bodden, die einen
Uiberdurchschnittichen Wert der Acker- und Grinlandzahlen im regionalen Vergleich
aufweisen. Die relative Hochwertigkeit der Bdden wird durch eine regionalbezogene
Beurteilung ermittelt, BezugsgroRRe ist dabei das betroffene Landkreisgebiet. Die Ertragskraft
bestimmt sich nach der durchschnittlichen Acker- und Grinlandzahl eines Landkreises geman
dem Bodenschatzungsgesetz.
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Die in 8 9 Abs. 3 aufgeflhrten Nrn. 1 bis 5 geben keine Prifungsreihenfolge vor. Vielmehr
stehen die dort genannten Malinahmen bzw. Flachenkulissen gleichrangig nebeneinander.
Die Vorschrift zahlt fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen bevorzugte Gebietskulissen auf, in
denen die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonders gut verwirklicht
werden kénnen.

PIK kénnen zur Kompensation von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auf land-
oder forstwirtschaftlichen  Nutzflachen  herangezogen  werden, wenn es zu
Funktionsbeeintrachtigungen dieser Flachen durch den Eingriff kommt und diese
ausgeglichen werden miuissen. PIK ergéanzen daher die bisherigen Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen. Dabei muss aber die notwendige Dauerhaftigkeit der MaRnahmen
sichergestellt werden, indem die Bereitstellung der erforderlichen Flachen fir den
Kompensationszeitraum gesichert ist. PIK missen nicht immer auf derselben Flache
durchgefihrt werden.

Auch fur PIK gelten die Grundsétze des § 2 BayKompV, so dass insbesondere auch keine
PIK anerkannt werden kénnen, die lediglich der guten fachlichen Praxis in der Land- und
Forstwirtschaft und der vorbildlichen Bewirtschaftung des Staatsforstes (Art. 18 Abs. 1 Satz 1
BayWaldG in Verbindung mit Art. 3 Abs. 2 des Staatsforstengesetzes (StFoG) sowie Art. 1
Satz 4 BayNatSchG) entsprechen.

Uber die Durchfuhrung der PIK-MaRnahmen und die Bereitstellung der Flachen muss der
Gestattungsbehorde eine jahrliche nachvollziehbare Dokumentation vorgelegt werden. Eine
Ubertragung der rechtlichen Verantwortung erfolgt durch diese schuldrechtliche Vereinbarung
nicht. Der Verursacher des Eingriffs oder sein Rechtsnachfolger bleiben bis zur vollstandigen
Erflllung der Kompensationsverpflichtung fiir die Durchfiihrung der MaRnahme verantwortlich.

<+ 8§ 10 — Unterhaltungszeitraum

Der im  Gestattungsbescheid festgelegte Beginn fiir die Umsetzung der
Kompensationsverpflichtung ist fir den Eingriffsverursacher maf3geblich. Die Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen missen zur Verfligung stehen, solange der Eingriff wirkt.

Es muss zwischen den notwendigen PflegemalRnahmen zur Herstellung und Entwicklung der
KompensationsmalRnahme und den dauerhaften PflegemalRhahmen nach der Erreichung des
Kompensationsziels unterschieden werden. Die Herstellungs- und Entwicklungspflege endet
mit der Erreichung des Kompensationsziels. Hier darf die erforderliche Herstellungs- und
Entwicklungspflegeverpflichtung in der Regel einen Zeitraum von 25 Jahren fir den
Eingriffsverursacher nicht dberschreiten. Der Abschluss der Herstellungs- und
Entwicklungspflege und das Erreichen des Entwicklungsziels ist dann der Zulassungsbehorde
als Kontrollbehdrde anzuzeigen.

<+ 8§11 — rechtliche Sicherung

Die Vorschrift regelt die nach 8§ 15 Abs. 4 Satz 1 BNatSchG grundsatzlich erforderliche
rechtliche Sicherung der Ausgleichs- und Ersatzflachen.

/7

< 8 12 — landschaftspflegerischer Begleitplan

Die Vorschrift regelt Mindestanforderungen an den nach § 17 Abs. 4 Satz 3 BNatSchG
vorgesehen landschaftspflegerischen Begleitplan sowie an die nach § 17 Abs. 4 Satz 2
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BNatSchG vergleichbaren vorgesehenen Gutachten. Damit werden Standards fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung fur die Planer gesetzt.

Haben Eingriffe von der Intensitat die gleichen Auswirkungen wie planfeststellungsrelevante
Eingriffe, sollten die Gutachten auch die gleichen Anforderungen wie ein
landschaftspflegerischer Begleitplan erflllen.

Die nach § 12 Abs. 2 Nr. 5 Buchstabe f BayKompV erforderliche Aufstellung der Kosten von
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen ist fir die Festlegung der HOhe der Ersatzzahlungen
notwendig, wenn gemaR 8§ 15 Abs. 6 BNatSchG Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft nicht auszugleichen oder zu ersetzen sind. Eine Aufnahme der Ersatzzahlungen in
den LBP ist daher fiir die Behorde ggfs. zur weiteren Entscheidung notwendig.

3.4 Okokonto 88 13 bis 17 BayKompV

7

% 8§ 13 — Okokonto und Anerkennung

Sowohl ein sog. MaRnahmenpool wie auch ein sog. Flachenpool kann ein Okokonto
darstellen. Bei einem MaRnahmenpool werden bereits vorgezogen Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen auf Flachen durchgefuhrt. Bei einem Flachenpool werden lediglich
Flachen zur Verfigung gestellt, auf denen dann Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
durchgefihrt werden konnen.

Auch fur Okokonten, die sich von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen nur durch die zeitlich
vorgezogene Durchfihrung unterscheiden, muissen die Anforderungen fur die
Realkompensation gelten.

Um eine hinreichende Gewahr fir die Leistungsfahigkeit, die fachliche Qualifikation und die
Zuverlassigkeit von gewerblichen Okokontobetreibern bieten zu koénnen, missen sich
gewerbliche Betreiber von Okokonten durch das Landesamt fiir Umwelt anerkennen lassen.

7

% 8§ 14 — OkokontomaRnahmen

Die Vorschrift definiert Standards fir OkokontomaBnahmen und regelt zudem die
Anwendbarkeit und die Abbuchung von MaRnahmen von Okokonten, die vor Inkrafttreten
dieser Verordnung angelegt wurden.

Zudem wird eine Bagatellgrenze eingefiihrt. Eine OkokontomafRnahme muss demnach
mindestens eine Aufwertung von 15.000 Wertpunkten erbringen, eine Okokontoflache muss
mindestens 2.000 m2 umfassen.

/7

< 8§ 15 — Aufnahme in das Okoflachenkataster

Die in § 16 BNatSchG und Art. 8 Abs. 1 BayNatSchG aufgefiihrten Verpflichtungen zur
Einstellung von Flachen und MaRnahmen ins Okoflachenkataster werden konkretisiert. Da die
Verfiigungsbefugnis weiterhin beim Eigentiimer der Flache liegt, muss das Einverstéandnis des
Eigentiimers sowie des MaRnahmentragers zur Einstellung in das Okoflachenkataster
vorliegen. Die Bestétigung der unteren Naturschutzbehtrde dient der ndétigen
Rechtssicherheit fir eine spatere Anrechnung der Malnahmen und den Beginn der
Verzinsung nach § 16 Abs. 3 BayKompV.
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Die Vorschrift regelt die Mindestinhalte fir Okokonten. Die aufgezahlten Angaben sind zur
vollstandigen Fuhrung des Okoflachenkatasters und zur Handhabung in der Praxis notwendig.

Um die Uberfuhrung von Okokontoflachen und -maBnahmen in Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen in der Praxis zu erméglichen, muss auch die Bewertung der
Okokontoflachen tiber das Bewertungsverfahren des Wertpunktesystems dargestellt werden..
Der Ausgangszustand der Flache wird anhand der flachenbezogen ermittelbaren Merkmale
und Auspragungen des Schutzguts Arten und Lebensraume ermittelt, analog der Bewertung
des Ausgangszustands der Eingriffsflache.

Wurden freiwillige und vorgezogene Malinahmen, die den Wert von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen haben, nach dem 1. August 2005 durchgefiihrt, kbnnen diese nachtraglich
bis ein Jahr nach Inkrafttreten der Verordnung an die unteren Naturschutzbehérden gemeldet
werden. Diese MaRnahmen kénnen dann als OkokontomalRnahmen anerkannt werden, wenn
den unteren Naturschutzbehdrden zusatzlich zu den in Abs. 2 geforderten Angaben auch
geeignete Unterlagen vorgelegt werden, die den Ausgangszustand der Flachen vor der
Durchfuhrung der MaRnahme dokumentieren. Hier kommen insbesondere gutachterliche
Stellungnahmen in Betracht.

% 8§16 — Abbuchung aus dem Okokonto

Fur die Abbuchung aus dem Okokonto muss der aktuelle Zustand der Flache im
Bewertungsverfahren des Wertpunktesystems fir flachenbezogen ermittelbare Merkmale und
Auspragungen des Schutzguts Arten- und Lebensraume bewertet werden. Wurden auf den
Okokontoflachen oder bei der Durchfiihrung einer OkokontomaRnahme zusétzlich besondere
Funktionsauspragungen der sonstige Schutzguter aufgewertet oder kommt es zur Aufwertung
anderer nicht flachenbezogen ermittelbarer Merkmale und Auspragungen des Schutzguts
Arten und Lebensrdume, sind diese bei der Bewertung zu berlcksichtigen. Diese
durchgefuhrte Aufwertung ist verbal argumentativ zu bestimmen. Die Wertigkeit der Flache
zum  Zeitpunkt der Abbuchung wird dem Ausgleichsverpflichteten fir den
Kompensationsumfang angerechnet.

Zuséatzlich zu den im Okokonto bereitgestellten Flachen vermindern auch die vorgezogen
durchgefiihrten OkokontomaRnahmen bei der Abbuchung den Kompensationsumfang des
Ausgleichsverpflichteten. Die  Wertpunkte  fir die vorgezogen  durchgefihrten
OkokontomaRnahmen werden nach Abschluss ihrer Durchfiihrung mit 3 % (bezogen auf den
Ausgangswert, d. h. ohne Zinseszins) verzinst.

Der Verzinsungszeitraum ist auf auf maximal zehn Jahre begrenzt. Bei einer Okokontoflache
mit einem Wert von 10.000 Wertpunkten kann, wenn die Flache erst drei Jahre nach
Fertigstellung der MaRnahme aus dem Okokonto abgebucht wird, ein Wert von 10.900
Wertpunkten (10.000 + 300 (1. Jahr) + 300 (2. Jahr) + 300 (3. Jahr) = 10.900 Punkte)
abgebucht werden.

« § 17 — Handelbarkeit

Der Handel von Okokontoflachen und Wertpunkten sowie die Preisfindung erfolgen auf
zivilrechtlicher Basis. Es ist ausschlie3lich die Angelegenheit von Malinahmentréger bzw.
Eigentimer der Flache und dem Erwerber, die Bedingungen der privatrechtlichen
Vereinbarung festzulegen.
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Die untere Naturschutzbehorde ist bei einer VerauBerung von Okokontoflachen tber die
Eigentumsverhaltnisse zu informieren, damit sie eine Meldung und Anpassung des
Okoflachenkatasters vornehmen kann.

Wertpunkte konnen auch ohne die Okokontoflache gehandelt werden. Dies tragt wesentlich
zur Flexibilisierung des Instruments Okokonto bei. Eine dauerhafte rechtliche Sicherung des
Zustands der Flache ist allerdings notwendig. Auch die Ubertragung von Wertpunkten ist der
unteren Naturschutzbehotrde aus Grunden der Rechtssicherheit anzuzeigen.

Das Okoflachenkataster soll so ausgestaltet werden, dass der Teil Okokonto des
Okoflachenkatasters offentlich einsehbar ist. Eine offentliche Einsehbarkeit bietet die
Moglichkeit fur Eingriffsverursacher, sich tiber zur Verfugung stehende Okokontoflachen und -
mafRnahmen zu informieren und mit dem jeweiligen Betreiber des Okokontos in Kontakt zu
treten.

3.5 Ersatzzahlungen 88 18 bis 21 BayKompV

<+ 8 18 — Erhebung von Ersatzzahlungen

Ersatzzahlungen kommen erst dann in Betracht, wenn erhebliche Beeintrachtigungen nicht
ausgeglichen oder ersetzt werden kénnen (objektive Unmdoglichkeit der Durchfiihrung von
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen).

Bei nicht vollstdndig ausgleich- bzw. ersetzbaren erheblichen Beeintrdchtigungen konnen
auch zusatzlich zur Realkompensation Ersatzzahlungen anfallen. Vor einer erganzenden
Ersatzzahlung sind die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in die
Abwéagung gemalf § 15 Abs. 5 BNatSchG einzustellen.

>

*

*

§ 19 — Bemessungsgrundsatze

*,

Fur die Festsetzung von fiktiven Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, fur den Fall, dass diese
fachlich grundséatzlich moglich, jedoch mangels Verfugbarkeit von Flachen fur den
Verursacher nicht realisierbar sind, sind Herstellungs-, Pflege- und Unterhaltungskosten,
Kosten fiir Planung, sonstige Verwaltung und Personal sowie die Kosten des Flachenerwerbs
einzurechnen.

Die Kosten fur die Planung, die sonstige Verwaltung und das Personal werden pauschal mit
20 % der Herstellungs-, Pflege- und Unterhaltungskosten angesetzt.

Fur den fiktiven Flachenerwerb sind die Grundstiickspreise entsprechend den
Bodenrichtwerten des jeweiligen Gutachterausschusses zuziglich Nebenkosten maRgeblich.
Zu den Nebenkosten zahlen beispielsweise Grundbuch- und Notarkosten.

Bei nicht feststellbaren Kosten (objektive Unmoéglichkeit der Durchfihrung von Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen) bemisst sich die Ersatzzahlung nach Dauer und Schwere des
Eingriffs unter Bericksichtigung der dem Verursacher daraus erwachsenden Vorteile. Als
nicht ausgleichbar bzw. nicht ersetzbar werden in der Regel Mast- oder Turmbauten mit einer
Hohe Gber 20 Metern angesehen.

/7

«+ 8 20 — Bemessung nach Dauer und Schwere des Eingriffs
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Aus Grunden der Vergleichbarkeit werden fur &hnliche Eingriffsarten Bemessungsgrofien
festgelegt. Nach 8§ 15 Abs. 6 Satz 3 BNatSchG sind die dem Verursacher aus dem Eingriff
erwachsenden Vorteile bei der Bemessung der HOhe der Ersatzzahlungen zu
berticksichtigen. In den Betrdgen und den Rahmensétzen sind diese Vorteile mit
eingerechnet.

Wird die Ersatzzahlung nach Dauer und Schwere des Eingriffs bemessen, wird sie nach § 20
Abs. 1, 2 oder 3 BayKompV bestimmt.

§ 20 Abs. 2 BayKompV regelt die Ersatzzahlungen fir Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
durch die Entnahme von Bodenmaterial. Bei Entnahmen und Abgrabungen ist es
zweckmalig, die abgegrabene Menge (€/m?3) fir die Ersatzzahlung heranzuziehen. Es ist
allerdings nur die Menge des entnommenen Materials zugrunde zu legen, die fur die nicht
kompensierbare Beeintrachtigung ursachlich ist. Hier wird fir die Festsetzung der
Ersatzzahlungen ein Rahmen zwischen 0,30 bis 0,80 €/m® vorgegeben. Die Bewertung erfolgt
durch fachliche Einschatzungen.

Im Ubrigen oder bei Vorhaben, bei denen die Bezugnahme auf die Flache oder die
Entnahmemenge dem Wesen des Eingriffs nicht gerecht wird, sind fir Gebaude die
Rohbaukosten und fur sonstige bauliche Anlagen die Herstellungskosten fir die Berechnung
der Ersatzzahlungen heranzuziehen. Fir sonstige bauliche Anlagen sind die Kosten fir die
technische Ausstattung der Anlage, die nicht baukonstruktiv bedingt sind, nicht in Anschlag zu
bringen. Bei Mobilfunkmasten betrifft dies beispielsweise die sendetechnische Ausstattung.

Analog wird bei Gebauden auch nur von den Rohbaukosten ausgegangen. In diese Kosten
sind alle Kosten, die nach 2.1.1/2 des Bayerischen Kostenverzeichnisses in Verbindung mit
DIN 276 angesetzt werden, einzurechnen. Insgesamt wird fir die Festsetzung der
Ersatzzahlungen ein Rahmen zwischen 1 % bis 9 % der Rohbaukosten oder der
Herstellungskosten (ohne technische Ausstattung) vorgegeben. Die Bewertung erfolgt durch
fachliche Einschéatzungen.

Bei der Festsetzung der Ersatzzahlungen innerhalb der Rahmenséatze sind neben zeitlichen
Aspekten des Eingriffs auch die Wertigkeit des Schutzguts, der Grad der Beeintrachtigung
sowie die Anzahl der ganz oder teilweise betroffenen Schutzgiiter zu berlicksichtigen. Bei
Erweiterungen von Vorhaben (z. B. Masterh6hungen bei Hochspannungsleitungen) sind nur
die neu hinzukommenden erheblichen Beeintrachtigungen zu bertcksichtigen.

< 8§ 21 — Erhebung und Féalligkeit

Bei Vorhaben, die nach Abschnitten vorgenommen aber sonst als nur ein Eingriff bewertet
werden, kann die Ersatzzahlung fir den einzelnen Abschnitt festgesetzt werden.

Der Vorhabenstrager hat der Zulassungsbehérde den Beginn eines neuen Abschnitts
rechtzeitig, also vor Durchflihrung des nachsten Abschnitts, anzuzeigen.
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Kapitel 4 Was hat sich geandert

4.1 Unterhaltungszeitraum

Bei der Pflege der MaBnahmen ist zwischen notwendigen Pflegemalinahmen zur Herstellung
und Entwicklung der Kompensationsmal3nahme und den dauerhaften Pflegemaflinahmen
nach der Erreichung des Entwicklungsziels zu unterscheiden. Der nach Einschatzung der
Zulassungsbehorde bendtigte Zeitraum zur Herstellung und Entwicklung der Malihahme muss
im Gestattungsbescheid festgelegt werden. Die Herstellungs- und Entwicklungspflege
endet mit der Erreichung des Entwicklungsziels. Die fur die Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen erforderlichen Flachen missen jedoch zur Verfiigung stehen, solange der
Eingriff wirkt. Der in 8 10 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 genannte Begriff der Entwicklungspflege
entspricht nicht dem in der VOB verwendeten Begriff.

Die erforderliche Verpflichtung zur Herstellung, Entwicklung und Unterhaltung darf in
der Regel einen Zeitraum von 25 Jahren fir den Eingriffsverursacher nicht
uberschreiten. Aus  Grunden der VerhaltnismalRigkeit kann ein  privater
Eingriffsverursacher nicht zu einem langer andauernden Pflegezeitraum flr eine
KompensationsmaRnahme verpflichtet werden. Der Abschluss der Herstellungs- und
Entwicklungspflege und das Erreichen des Entwicklungsziels ist dann der Zulassungsbehdorde
als Kontrollbehdrde anzuzeigen.

Nach Ende des Entwicklungs- und Unterhaltungszeitraumes von 25 Jahren ist der
Eingriffsverursacher somit nicht mehr verpflichtet, die Kompensationsflache zu pflegen. Nach
Ablauf dieses Zeitraumes hat die hergestellte Flache in der Regel allerdings einen Zustand
erreicht, in dem sie als Biotop gemaf? § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG gesetzlich
geschutzt ist, weshalb auch uber diesen Zeitraum hinaus jegliche Handlungen, die zu einer
Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung dieser Flache fihren kénnen,
verboten sind.

4.2 Bemessungsgrundsatze fur die Ersatzzahlung

Die Bemessung der Ersatzzahlung erfolgt nicht mehr nach von der Gestattungsbehorde
festgelegten Rahmenséatzen.

Die Kosten fir die Planung, die sonstige Verwaltung und das Personal werden pauschal mit
20 % der Herstellungs-, Pflege- und Unterhaltungskosten angesetzt.

Fur den fiktiven Flachenerwerb sind die Grundstickspreise entsprechend den
Bodenrichtwerten des jeweiligen Gutachterausschusses zuzuglich Nebenkosten maf3geblich.
Zu den Nebenkosten zahlen beispielsweise Grundbuch- und Notarkosten.

Bei der Enthahme von Bodenmaterial wird die abgegrabene Menge (€/m?), die fur die nicht
kompensierbare Beeintrachtigung ursachlich ist, fur die Ersatzzahlung herangezogen. Der
vorgegebene Rahmen flr die Festsetzung der Ersatzzahlungen liegt zwischen 0,30 bis 0,80
€/m3. Je nach Zeitraum und Schwere des Eingriffs, der Wertigkeit des Schutzguts, dem Grad
der Beeintrachtigung und der Dimension des Eingriffs ist ein Betrag zu wahlen. Diese
Bewertung hat durch fachliche Einschatzungen zu erfolgen.

Fur Gebaude sind die Rohbaukosten und fir sonstige bauliche Anlagen die
Herstellungskosten der Bezugspunkt fir die Berechnung der Ersatzzahlungen. Fir sonstige
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bauliche Anlagen sind die Kosten fur die technische Ausstattung der Anlage, die nicht
baukonstruktiv bedingt sind, nicht in Anschlag zu bringen.

Analog wird bei Gebduden auch nur von den Rohbaukosten ausgegangen. In diese Kosten
sind alle Kosten, die nach 2.1.1/2 des Bayerischen Kostenverzeichnisses in Verbindung mit
DIN 276 angesetzt werden, einzurechnen. Insgesamt wird flr die Festsetzung der
Ersatzzahlungen ein Rahmen zwischen 1% bis 9% der Rohbaukosten oder der
Herstellungskosten (ohne technische Ausstattung) vorgegeben.

Bei Beeintrachtigungen des Landschaftshilds gibt Anlage 5 zur BayKompV die Prozentsatze
entsprechend der Wertigkeit des Landschaftsbilds (Anlage 2.2) vor. In diesen Féllen bleiben
die Kosten fir Anlagenteile unterhalb der Erdoberflache auRer Betracht, da sie keine visuelle
Wirkung auf das Landschaftsbild entfalten.

Bei der Festsetzung der Ersatzzahlungen innerhalb der Rahmensétze der des § 20 Abs. 1, 2
und 3 BayKompV sind die zeitlichen Aspekten des Eingriffs, die Wertigkeit des Schutzguts,
der Grad der Beeintrachtigung sowie die Anzahl der ganz oder teilweise betroffenen
Schutzguter zu beriicksichtigen.

4.3 Bewertung nach Biotopwertliste

Die Biotopwertliste ist die malgebliche Grundlage fir die Anwendung des
Biotopwertverfahrens nach der BayKompV.

Zur Bewertung der flachenbezogen bewertbaren Auspragungen des Schutzgutes Arten und
Lebensraume muss sie bei der Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes, zur
Bestimmung des Eingriffsumfangs und des Kompensationsbedarfs sowie bei der Ermittlung
des Umfangs von Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen (Kompensationsumfang) angewandt
werden. Die nicht flachenbezogen bewertbaren Merkmale und Auspragungen des
Schutzgutes Arten und Lebensrdume sind fur den jeweiligen Eingriff gemaf 8 4 Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BayKompV verbal argumentativ gem. Anlage 2.1 Spalte 3 BayKompV zu bewerten.

In diesem Zusammenhang empfehlen wir die Lektire der Arbeitshilfe zur Biotopwertliste der
BayKompV des Landesamtes fur Umwelt (LfU). Dort finden sich die Definitionen aller in der
Biotopwertliste aufgefiihrten Biotop- und Nutzungstypen.
(http://www.Ifu.bayern.de/natur/kompensationsverordnung/doc/ah_biotopwertliste.pdf)

Die Bewertung der Biotoptyp- und Nutzungstypen erfolgt anhand Anlage 2.1 und 3.1
BayKompV in den Wertstufen ,hoch“ (11-15 Wertpunkte), ,mittel* (6-10 Wertpunkte), ,gering*
(1-5 Wertpunkte) und ,keine naturschutzfachliche Bedeutung“ (0 Wertpunkte). Hierflr sind
gemall BayKompV nur die flachenbezogen bewertbaren Merkmale und Auspragungen des
Schutzgutes Arten und Lebensrdume mafgeblich (vgl. 8 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 und Anlage
2.1, Spalte 2 BayKompV).

Grundlage der Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen ist die Anlage 2.1 Spalte 2
BayKompV, in der die Merkmale und Auspragungen, die einer flachenbezogenen Bewertung
unterzogen werden, zusammengestellt sind. In dieser Anlage sind naturschutzfachliche
Erfassungs- und Bewertungskriterien in einer idealtypischen Auspréagung einer Bewertung in
Wertstufen zugeordnet. Diese Anlage ist beispielhaft und nicht abschlie3end.


http://www.lfu.bayern.de/natur/kompensationsverordnung/doc/ah_biotopwertliste.pdf
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Zur Bewertung der flachenbezogen bewertbaren Ausprdgungen des Schutzgutes Arten und
Lebensraume ist die Biotopwertliste bei der Erfassung und Bewertung des
Ausgangszustandes, zur Bestimmung des Eingriffsumfangs und des Kompensationsbedarfs
sowie bei der Ermittlung des Umfangs von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen
(Kompensationsumfang) anzuwenden.

Hierbei mussen zunéchst die entsprechenden Biotop- und Nutzungstypen in ihrem
Ausgangszustand vor dem Eingriff erfasst und bewertet werden (8 4 Abs. 3 Nr. 1
BayKompV). Dafir ist es grundsatzlich notwendig, die Biotop- und Nutzungstypen im
Wirkraum gemadl3 8§ 3 BayKompV zu erfassen, eindeutig abzugrenzen und die
entsprechenden Wertpunkte fir den jeweiligen Biotop- und Nutzungstyp zuzuweisen.

In diesem Zusammenhang empfehlen wir die Lektlre der textlichen Erlauterungen zur
Anwendung der Vollzugshinweise zur ,Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV)“ des Staatsministeriums fir Umwelt und
Verbraucherschutz (StMUV).

(http://www.stmuv.bayern.de/umwelt/naturschutz/bay komp vo/doc/biotopwertliste.pdf)

4.3.1 Grundwert

Der Grundwert gibt die mittlere Auspragung der Biotop- und Nutzungstypen wieder. Er wurde
mittels einer formalisierten Bewertungsmatrix unter Anwendung von Grundkriterien ermittelt.
Diese Grundkriterien — Seltenheit/Gefahrdung (G), Wiederherstellbarkeit/Ersetzbarkeit (W),
Natdrlichkeit (N) — wurden aus den Erfassungs- und Bewertungskriterien zur Beschreibung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts fiir das Schutzgut Arten und Lebensraume geman
8§ 4 Abs. 3 und Anlage 1, Spalte 3 BayKompV abgeleitet.

Fur die Herleitung der Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen wurde fiir jedes der
Bewertungskriterien eine gesonderte Einzelbewertung in einer Bewertungsskala in ganzen
Zahlen von 0 bis 5 vorgenommen, wobei 1 den naturschutzfachlich niedrigsten und 5 den
naturschutzfachlich héchsten Wert darstellen. Die Stufe O ist fur Flachen vorbehalten, die
keine Lebensraumfunktionen wahrnehmen kdnnen (z. B. versiegelte Flachen oder Flachen
mit sehr intensiver Nutzung). Der Grundwert der Biotop- und Nutzungstypen in Wertpunkten
von 0 und 15 gemal Anlage 3.1 BayKompV ergibt sich schlie3lich aus der Addition dieser
drei Einzelbewertungen ohne Gewichtung.

Bei dem Grundwert handelt es sich um einen Wert, der die normale Artausstattung (Tier- und
Pflanzenarten) oder u. a. bei Waldern einen typischen Bestandsaufbau (Struktur-
[Totholzreichtum) représentiert. Sollten dartiber hinaus seltene und/oder geschitzte Arten in
Uberdurchschnittich hohem Umfang vertreten sein oder sollte z. B. ein Uberdurchschnittlich
hoher Strukturreichtum bzw. Totholzanteil vorliegen, so ist Uber die flachenbezogene
Bewertung hinaus eine verbal argumentative Bewertung vorzunehmen (vgl. 8 4 Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 und Anlage 2.1, Spalte 3 BayKompV). Diese verbal-argumentative Zusatzbewertung ist
sowohl bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wie auch bei der Bewertung des
Zielbiotops (Prognosezustands) anzuwenden (vgl. 8 8 Abs. 1 Satz 1 und Anlage 3.2).


http://www.stmuv.bayern.de/umwelt/naturschutz/bay_komp_vo/doc/biotopwertliste.pdf
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4.3.2 Kompensationsbedarf

Der Kompensationsbedarf fir die flachenbezogen bewertbaren Auspragungen des
Schutzgutes Arten und Lebensraume nach § 7 Abs. 2 BayKompV ergibt sich gemaR Anlage
3.1 BayKompV aus der Multiplikation der Wertpunkte der betroffenen Biotop- und
Nutzungstypen mit der jeweiligen betroffenen Flachengrée in Quadratmeter und dem
jeweiligen Beeintrachtigungsfaktor.

Dartber hinaus ist die Liste auch fir die Zuordnung und Bewertung der Biotop- und
Nutzungstypen im Rahmen der Planung und der Festlegung der Aufwertung durch die
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen heranzuziehen (8 8 Abs. 1 u. Anlage 3.2 BayKompV).

Hierfur ist sie sowohl flr die Erfassung und Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen im
jeweiligen Ausgangszustand der Ausgleichs- und Ersatzflache als auch fir die Bestimmung
der Wertpunkte der Zielbiotope nach 25 Jahren Entwicklungszeit maf3geblich (siehe Anlage
3.2, Spalte 1 und 2 BayKompV). Auch die Bestimmung der Wertigkeit des Prognosezustandes
fur Biotop- und Nutzungstypen mit einer Entwicklungszeit grof3er 25 Jahre erfolgt auf der
Grundlage der Biotopwertliste.

Die Struktur der Biotopwertliste zur BayKompV orientiert sich an der Kartieranleitung zur
Biotopkartierung Bayern (BAYLFU 2006a, 2010) und an dem Kartierschlissel SNK+ der
landlichen Entwicklung in Bayern (STMELF 2012).

Die Biotop- und Nutzungstypen werden je nach Typ gemal der Biotopwertliste Spalte 1 bis 3
benannt. Falls zur ausreichenden Differenzierung notwendig, ist eine Unterscheidung gemaf
Spalte 3 zu erganzen.

Es sind die entsprechenden Codes der Biotop- und Nutzungstypen aus der Biotopwertliste zu
verwenden. Falls es sich um einen Biotop- und Nutzungstyp handelt, der gleichzeitig ein
Biotoptyp nach § 30 BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG bzw. ein weiterer Biotoptyp im Sinn
der Kartieranleitung der Biotopkartierung Bayern und/oder ein Lebensraumtyp gemal FFH-
Richtlinie ist, ist die entsprechende Codierung (z. B. SU3160) zwingend zu erganzen und mit
einem Trennstrich anzufiigen (z. B. S112-SU3160). Bei prioritdren Lebensraumtypen der
FFH-Richtlinie ist auch das entsprechende Sternchen mit anzugeben. Nur die Kombination
fuhrt in diesen Fallen zu einer vollstandigen Codierung.

4.3.3 Berucksichtigung des Prognosewerts nach 25 Jahren

Ein erhohter Entwicklungszeitraum bis zur vollstandigen Funktionserfullung einer
KompensationsmafRnahme (,timelag“) muss entsprechend berlcksichtigt werden (vgl. § 8
Abs. 1 in Verbindung mit Anlage 3.2 BayKompV). Dazu dient in der Anwendung der
Biotopwertliste der Prognosewert. Er ist stets vom Ausgangsbiotoptyp auf der jeweiligen
Malnahmenflache abhangig. Der Prognosewert gibt an, welche Wertigkeit der Biotop- und
Nutzungstyp nach einer Entwicklungszeit von 25 Jahren erreicht hat und kann in bestimmten
Fallen als Abschlag vom Grundwert in einer Héhe von 1 bis 3 Wertpunkten festgelegt
werden. Grundlage ist die Bewertung des Kriteriums ,Wiederherstellbarkeit/Ersetzbarkeit® (W),
da nur bei Biotop- und Nutzungstypen, die eine Entwicklungsdauer von 26 - 79 Jahren (W =
,4“) oder =2 80 Jahren (W = ,5) aufweisen, die Anwendung des Prognosewerts zu prifen ist.
Biotop- und Nutzungstypen mit einer Wiederherstellbarkeit/Ersetzbarkeit von ,4“ oder ,,5* sind
in der Biotopwertliste daher mit ,*“ oder ,*** in der Spalte Grundwert gekennzeichnet.
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Kapitel 5 Beispiele

5.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Bau einer landwirtschaftlichen Halle mit Betriebsflache (GroRRe: 3.000 m2)
Ausgangszustand: Intensivgrinland (G11 / 3 Wertpunkte)

Durch den Bau der landwirtschaftlichen Halle werden in unserem Beispiel 3.000 m?
Intensivgrinland versiegelt. Ein Eingriff liegt hier nur fir das Schutzgut Arten und
Lebensraume vor. Der Kompensationsbedarf ist nach Anlage 3.1 BayKompV zu bilanzieren.

Matrix zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs des Schutzguts Arten und Lebensriume in Wertpunkten

Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4
Bewertung des Schutzguts Arten und ‘Wertpunkte des Schutzguts Beeintrichtigungsfaktor: Intensitit der vorhabensbe- | Kompensationsbedarf in Wertpunkten
Lebensriume Arten und Lebensriume (in zogenen Wirkungen
‘Wertpunkte pro m:)
hoch mittel gering nicht erheb-
lich
hoch 15 1 0.7 04 0 Quadratmeter beemtrichtigte Fliche durch den Ein-
14 griff x Wertpunkte x Beeintrachtigungsfaktor
13
12
11
mittel 10 1 0.7 04 0
9
8
6
gering 5 0 04 0
4
3
3
1
keine naturschutzfachliche Bedeutung 0 0 0 0 0 kein Kompensationsbedarf erforderlich

Abbildung 1 - Anhang 3.1 BayKompV

Kompensationsbedarf
= Flache (m?) x Wertpunkt (Ausgangszustand) * Beeintrichtigungsfaktor

Kompensationsbedarf = 3 x 1 x 3.000

Kompensationsbedarf = 9.000 Wertpunkte

5.2 Ermittlung der Ersatzzahlung

Ersatzzahlungen werden in den 88 18 bis 22 BayKompV geregelt.

Im Hinblick auf die Erhebung von Ersatzzahlungen wird zwischen Ersatzzahlungen nach
§ 19 BayKompV und nach 8§ 20 BayKompV unterschieden.

§ 19 BayKompV: Ersatzzahlung nach Kosten von fiktiven, nicht durchfiihrbaren A+E-
Maf3nahmen.

— Herstellungs-, Pflege- und Unterhaltungskosten
— Planungskosten
— Kosten fur den Flachenerwerb
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§ 20 BayKompV: Ersatzzahlung nach Dauer und Schwere des Eingriffs.

— flachenbezogene Beeintrachtigung (1 bis 5 € / m?)

— Entnahme von Bodenmaterial (0,3 bis 0,8 € / m3)

— sonstige erhebliche Beeintrachtigungen (1 bis 9 v.H. der Rohbau- oder
Herstellungskosten)

Im nachfolgenden Beispiel wird von einer Ersatzzahlung nach § 19 BayKompV ausgegangen.

Als Ausgangspunkt dient eine intensiv bewirtschaftete Ackerfliche. Angenommen wird ein
Kompensationsbedarf von 10.000 Wertpunkten.

Als fiktive Kompensationsmaflinahme soll eine Hecke mit angrenzender artenreicher Gras-
und Krautflur herangezogen werden.

5.2.1 fiktive Kompensationsmallnahme:

Hecke (8m * 120m) = 960m?
artenreiche Gras — und Krautflur (5m = 120m) = 600m?

Gesamtfliche = 1.560m?

5.2.2 Ermittlung des Wertes der fiktiven KompensationsmalRnahme:

Matrix zur Ermittlung und Bewertung des Kompensationsumfangs des Schutzguts Arten und Lebensriiume in Wertpunkten

Spalte 1 | Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4
Ausgangs- und Prognosezustand des Schutzguts Aunfwertung durch die Kompensations- Kompensationsumfang
Arten und Lebensriinme auf der Komp: jonsfli- Anahme in Wertpunkten im Progno- in Wertpunkten
che sezeitraum von 25 Jahren (Kompensationsfliche m® x Spalte 3)
Ausgangzustand Prognosezustand
nach 25 Jahren Entwick-
lungszeit
in Wertpunicten gemah in Wertpunkten gemal Spalte 2 minus Spalte 1 in Wertpunkten
Anlage 3.1 Spalte 2 Anlage 3.1 Spalte 2

Abbildung 2 — Anhang 3.2 BayKompV
¢ Ausgangszustand (Spalte 1):
intensiv bewirtschaftete Ackerflache (Al) — 2 Wertpunkte
« Prognosezustand nach 25 Jahren Entwicklungszeit (Spalte 2):
Mesophile Gebiische / Hecken (B112-WHO00BK) — 10 Wertpunkte
MaRig artenreiche Gras- und Krautflur — 6 Wertpunkte
< Aufwertung (Spalte 3):
Mesophile Gebiische / Hecken (B112-WHO0OBK) — 10 — 2 = 8 Wertpunkte
MaRig artenreiche Gras- und Krautflur — 6 — 2 = 4 Wertpunkte
« Kompensationsbedarf (Spalte 4):
Mesophile Gebiische / Hecken (B112-WHOOBK) — 960m? x 8 Wertpunkte = 7.680
MaRig artenreiche Gras- und Krautflur — 600m? * 4 Wertpunkte = 2.400
Gesamtbedarf = 10.080 Wertpunkte
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5.2.3 Ermittlung der Kosten fir die fiktive KompensationsmafRnahme:

| Herstellungs-, Pflege- und Unterhaltungskosten

Heckenpflanzung auf ca. 700m? 11 €/m? 7.700 €
Pflanzung von 5 Baumen auf ca. 260 m? 25 €/Stuck 125 €
Ansaatarbeiten auf 600m2 1,30 €/m? 780 €
Unterhaltungskosten (Mahd, 600m2 x10) 0,15 €/m? 900 €
Summe: 9.505 €
| Planungskosten
20 v.H. der Herstellungs-, Pflege und Unterhaltungskosten 1.901 €
| Kosten fur Flachenerwerb
Grundstuckspreis entsprechend Bodenrichtwert 6,50 €/m? 10.140 €
Nebenkosten 5% 507 €
Summe: 10.647 €
Gesamtsumme 22.053 €



